Reallabor

Integrierte Wasser- und
Warmeruckgewinnung
Im Quartier

Herzlich Willkommen!

Fachaustausch ,,Grauwasserrecycling mit
Warmeruckgewinnung im Milieuschutzgebiet*

08. Juni 2026



Agenda

09:30 Uhr
09:50 Uhr

10:30 Uhr

BegruBung und Vorstellung des Reallabors IWIQ

Inputvortrage

30 Jahre Grauwasserrecycling in Berlin
Erwin Nolde, Nolde - Innovative Wasserkonzepte GmbH

Was ist Milieuschutz?
Kai Reichelt, Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen

Leuchtturmprojekt: Grauwasserrecycling im Milieuschutzgebiet
Chris Zell & Benjamin Freyberg, Erste Wohnungsgenossenschaft
Berlin-Pankow eG

Kurze Kaffeepause



Agenda

10:45Uhr World Café
12:15Uhr  Mittagspause

12:45 Uhr  Ergebnisprasentation der Thementische
13:00 Uhr  Abschlussdiskussion

13:30 Uhr Ende der Veranstaltung

14.30 Uhr  Optional: Besichtigung des Standorts ,Block 6*
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wirtschaftsorientierten Reallaboren
Gesamtvolumen ca. 2.8 Mio. €
Laufzeit: 01.07.2025 — 30.06.2028
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Grauwasserrecycling mit integrierter Warmeruckgewinnung in

den Bestand bringen und diese Innovation zum Standard machen.

Chance fiir Berlin:
Ca. 450.000 teil- und
unsanierte
Wohneinheiten

Assoziiertes
Partnerunternehmen:

berlinovo

Magda GmbH

HZB ?(—zellwr:rz(r)nltéerlin

Berl.iri-Pankow eG



Was machen wir (noch)?

Virtueller Raum: Open Source Lehrraumplattform

Umsetzung in Bestandgebauden
(physischer Anker) (Satelliten des Ankers)

Verfahrenserweiterung Planungsbeschleunigung Wissenstransfer im
und Betriebsoptimierung mittels BIM hybriden Lernort



Was erreichen wir?

Nachhaltiger Klimaschutz fir den Bestand

Erfahrung der Wohnungsbaugesellschaften
mit Grauwasser-Recycling

Neue Wasserquelle fur die Bewasserung
von Stadtgriin (KAnG)

Hohe Mdglichkeit zur Skalierung und zum
Transfer der Technologie
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Integrierte Wasser- und
Warmeruckgewinnung
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Gemeinsam mit KMUs, Wohnungsbaugesellschaften und Instituten
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www.IWIQ.org
Linkedin: IWIQ Reallabor

Yuki Bartels
IWIQ Projektkoordination,
KWB Projektleitung

yuki.bartels@kompetenz-wasser.de
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30 Jahre Grauwasserrecycling in
Berlin

Erwin Nolde (Geschaftsfuhrer)
Nolde - innovative Wasserkonzepte GmbH




30 Jahre Grauwasserrecycling in Berlin

das Gelegenheitsfenster der energetischen Sanierung jetzt nutzen

innovative-wasserkonzepte.de

Nolde - innovative

Wasserkonzepte GmbH
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. Seit wann gibt es Grauwasserrecycling?

. Wie funktioniert Grauwasserrecycling mit integrierter Warmeruckgewinnung?
. Anforderungen und bisherigen Ergebnisse aus Neubauvorhaben

. Nutzungserweiterung GWR+WRG im Reallabor

. Fazit




Mehr als 30 Jahre geregeltes Grauwasserrecycling in Berlin

sERLIN

thgi;ch: Reiningung

Betriebswassernutzung
in Gebiiuden

BERLIN

Auswertung der Berliner
Modelivorhaben und der
Betriebswassertagung
vom 9. Februar 1995

Berlin, im September 1995

s

018

Greywater recyling in
Hotel ArabellaSheraton
Am Biising Palais

Offenbach, Germany

1 General Data
Type of Project:
N consiucton projectin 4 slr

Project Period:
Start of construction: 04/1995
Start of operation: 01/19%

Project Scal

e
20 d greywater from a 380-bed
hotel facility

Address:
Am Basing Palais, Berfiner Stralte 111
Offenbach, Germany
Planning Institution:

Ingenieurbiiro Noide & Partner
Executing Institution:
ArabellaSheraton Frankfurt

2 Objectives

«  Reduction of drinking water con-
sumption and wastewater amount
10 be discharged to sewer through
recycing greywater for internal re-
use.

« First trial and demonstration of a
new greywater biological treatment
technology.

3 Location and general
conditions

Hotel ArabellaSheraton Am Busing Pal
ais Frankfurt s a d-star hotel located in
Offenbach, an outskirt district 1o Frank-
furt metropoltan area. It has a capacity
of 380 beds.

the construction of Arabel
oSneaton in Ofensach wes planned.
the greywater collection, treatment and
ing system was not included. The
idaa came out duting the ot constuc-
ion process. So the existing system

111022008

was buit in the garage on two parking
lots.

According to the initial design wash ba-
sins were placed at the opposite site
from baths/showers, so the greywater
from wash basins was not included in
the greywater recycling system, for the
reason of sparing extra draining pipes
Besides recycled greywater from bathes
and showers s enough for tollet flush-
ing,

4 Technologies applied
Greywater from baths/showers in the
guest rooms is separately collected and
ansforred o setting tanks. After pro-
fiminary sedimentation the greywater is
treated confinuously in a six-stage Ro-

gtz

Figure 1- Hotel ArabefiaSheraton, Offenbach (source: GT2)

tating Biological Contactor (RBC) sys-
tom.

In the biological cleaning units large sur-
face area of rotating polyethylene carri-
ers sccommodaies and _promaies
owth of characteristic bacteria.

fia consume the mbgany %
gradable pollutants in greywater for mi-
‘robial metabolism. The oxygen neces-
sary for microbial activities is brought in
the revolving rotors. The surplus bio-
fogkcal skrige o hen setled doar, wid
harged to the sewerage every thvee

The biologically treated greywater out
flow is disinfected by means of UV-
radiation through the UV-reactors. The

commavorad by

@ | Focomi ey
for Economic Cooperation
and Development

Page 114




Grauwasserrecycling mit integrierter Warmeruckgewinnung
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Anforderungen und Ergebnisse

Anforderungen nach

Betriebswassernutzung fbr-Hinweisblatt H 202 Eigene Standards
Gesamt Coliforme: <10.000/100 ml
e kein hygienisches Risiko » oli: . <1.000/1 1-10E. coli/100 ml
P. aeruginosa: <100/100 ml
) Tribung: <2 NTU <1NTU
e kein Komfortverlust » BSB,: <5 mg/l <3 mg/l

O,-Sattigung: > 50%

Ergebnisse

e U | solichke Kein Einsatz von Chemikalien, positive Energiebilanz von ca. 400%
mwe tvertrag Ichkeit im Vergleich zum Strombedarf der gesamten Anlagentechnik

Langlebigkeit der Komponenten, wartungsarm, niedrige
Betriebskosten durch Digitalisierung und Online-Monitoring
Amortisationszeiten <10 Jahre, Mehrkosten ca. 20 €/m? Wohnflache
Platzbedarf fur die Anlagentechnik ca. 0,1 m? pro Person

e Wirtschaftlichkeit »



Praxisergebnisse — studentisches Wohnen - Neubau

Selma-Lagerlof-Stralle (450 Betten) vom 01.01.2024 bis 31.12.2024 Sewanstrale (232 Betten) vom 15.01.2025 bis 14.02.2025
ohne Wirmepumpe mit Warmepumpe

496 Liter hochwertiges BW mit 1 kWh Strom: 308 Literhochwertiges BW

und 3,38 kWh Warme ernten und 6,13 kWh Wérme ernten
aus 1 m3 Grauwasser: 6,8 kWh Warme einspeisen aus 1 m3 Grauwasser: 19,9 kWh Wérme einspeisen



Wirtschaftlichkeit (reales Beispiel aus dem Neubaubereich)

Daten zur Orientierung

Investitionen:

Anlagentechnik: ca. 500 €/Bewohner
zusatzliche Leitungen: ab ca. 500 €/Wohneinheit
Einmaliger Invest ca. 20 €/m? Wohnflidche

(Basis: 3 Pers. Haushalt auf 100 m?)

Platzbedarf — vorzugsweise im UG:
ca. 0,1 m?je Person

Vorteile:

® geringere Wasserkosten (Kosteneinsparung > 30%)
* geringere Energiekosten

* Wertsteigerung des Gebaudes

* Beitrag ,Erneuerbare Energien”

» ggf. glinstigere Kredite/Tilgungszuschiisse

* +unbekannter externer Mehrwert
(Umweltaspekte, Wasserver- und Abwasserentsorgung...)

summiertes Einsparpotenzial

Amortisationsrechnung Grauwasserrecyclinganlage inkl. Warmepumpe
tagl. Aufbereitungsleistung 7.500 Liter bei einem Trink- und Abwasserpreis von 4,26 €/m? (netto)
bei verschiedenen, jeweils identischen Teuerungsraten fiir Wasser, Energie und Betriebskosten

300.000,00 €
280.000,00 €
260.000,00 €
240.000,00€
220.000,00 €
200.000,00 €
180.000,00 €

160.000,00 € 156.500,00 €

140.000,00 €

120.000,00 €

100.000,00 €
100.000,00 €

80.000,00 €
60.000,00 €
40.000,00 €
20.000,00 €
1107553 €

- €
o 2 4 [ 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30

----- Invest Anlagenkosten (netta) 0% 3% 6% Invest Anlagenkosten + Leitungen und Planung (netto)




Nutzungserweiterung GWR+WRG im Reallabor

@ IWIQ

REALLABOR

Suigemvm”adsnlterml’mund‘rg
Wassereinsparung Warmerickgewinnung '
Steigerung v. 30 - 35 % Steigerung von 10
auf 50 - 65% auf 20 kWh/m*

<Geee————— e e s ,

Schmutzwasserkanal : Erweitertes Nutzungsspektrum




Realisierung im Bestand

Dammstarke AuRenwande:
25 bis 40 cm

Querschnitt
Abwasserrohr:
10 bis 20 cm
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Schmutzwasser

Installationsschacht
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,Wer heute bei Neubau oder Sanierung im
mehrgeschossigen Wohnungsbau kein
Grauwasserrecycling mit integrierter
Warmeriickgewinnung realisiert, begeht
eine Bausiinde.”

Erwin Nolde

Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit

e.nolde@innovative-wasserkonzepte.de

Foto: Daniel Mais


mailto:e.nolde@innovative-wasserkonzepte.de
mailto:e.nolde@innovative-wasserkonzepte.de
mailto:e.nolde@innovative-wasserkonzepte.de

Projekt Apartments fiir 450 Studierende —

Grauwasserrecycling spart taglich 17.000 Trinkwasser
und mehr als 100 kWh Warme durch Warmeriuckgewinnung

outu.be/XmOWOSikr s



https://youtu.be/XmOWOSikr_s

Betriebskosten reduzieren und Umwelt entlasten

Die Win-Win Situation zum Standard machen

2022: Die landeseigene Berlinovo Immobilien BEITRAG IN DER RBE ABENDSCHAU VOM 05.03.23

Gesellschaft hat sich auf Noldes Grauwasser-
Experiment eingelassen und 3 weitere
Apartment-Wohnblocke fir Studierende und
3 fur Senioren realisiert.

Die Motive:

* Niedrigere Kosten fiir Wasser und Energie
* Mehrwert der Gebaude

e Beitrag zur Klimaanpassung

https://innovative-wasserkonzepte.de/2023/03/13/beitrag-in-der-rbb-abendschau-vom-05-03-23/
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Was ist Milieuschutz?

Kai Reichelt (VV Genehmigungskriterien

soziale Erhaltungsgebiete und Umwandlungs-
verordnung)

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen




WAS IST MILIEUSCHUTZ?

FACHAUSTAUSCH AM 08.06.2026

GRAUWASSERRECYCLING MIT WARMERUCKGEWINNUNG
IM MILIEUSCHUTZGEBIET

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen BERLIN




Gesetzliche Grundlage: § 172 BauGB
§ 172 Absatz 1 Satz 1 BauGB:

Die Gemeinde kann in einem Bebauungsplan oder durch sonstige Satzung
Gebiete bezeichnen, in denen

1. zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stddtebaulichen Gestalt (Absatz 3),

2. zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung (Absatz 4) oder

3. bei stddtebaulichen Umstrukturierungen (Absatz 5)

der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsénderung baulicher Anlagen der
Genehmigung bediirfen.




Entwicklung der Anzahl der sozialen Erhaltungsgebiete

Stadtebauliche Kennwerte der Kulisse (Datenstand 31.12.2024):

1.199.192 Personen, entspr. 30,8 % des Berliner Bevolkerungsstandes

665.375 Wohnungen, entspr. 32,3 % des Berliner Wohnungsbestandes
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Bauen und Wohnen

Erhaltungsverordnungsgebiete
Gebiete gemaR § 172 BauGB

Stand: Marz 2026

. Erhal derZ der
V////] Wohnbevélkerung
(§ 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB)
0 5km
L
Mafstab: 1:50.000 (DIN AO)
Datenstand: 16.03.2026
Konzeption: SenStadt IV C
Kartengrafik: SenStadt Planwerkstatt Il W
Flachengeometrie: ALKIS
© fiar Bauen und Wohnen




Veroffentlichungen I

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Verwaltungsvorschriften
zu Genehmigungskriterien fiir bauliche Anlagen in Gebieten
zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdélkerung
gemal § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 des Baugesetzbuchs
(VV Genehmigungskriterien soziale Erhaltungsgebiete)

Bekanntmachung vom 7. April 2026
StadtIV C 2
Telefon: 90173-4940 oder 90173-0, intern 9173-4940

Auf der Grundlage des § 17 Absatz 4 Satz 1 des Gesetzes (iber die Organisation der
Landesverwaltung vom 10. Juli 2025 (GVBI. S. 270) sowie des § 33 des Gesetzes
zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom

7. November 1999 (GVBI. S. 578), das zuletzt durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes
vom 10. Juli 2025 (GVBI. S. 285) geandert worden ist, hat die Senatsverwaltung flr
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen zur Ausfiihrung der § 172 Absatz 1 Satz 1
Nummer 2 in Verbindung mit Absatz 4 und § 173 des Baugesetzbuchs die wie folgt
geanderten Verwaltungsvorschriften erlassen:

Seite 5

Inhaltstibersicht

1 - Allgemeines

1.1 - Anwendungsbereich

1.2 - Rechtsgrundlagen

1.3 - Zustandigkeit

1.4 - Genehmigungspflichtige Vorhaben
1.5 - Genehmigungsverfahren

2 - GenehmigungskKriterien

2.1 - Ruckbau

2.2 - Wohnungsteilung und -zusammenlegung
2.3 - Grundrissanderungen

2.4 - Aufzug

2.5 - Freisitze

2.6 - Bad

2.7 - Besonders hochwertige Ausstattung
2.8 - Energetische MalRnahmen

2.9 - Sonstige bauliche MaRnahmen
2.10 - Nutzungsanderungen

3 - Inkrafttreten




Genehmigungsverfahren - Priifschritte
Genehmigungsanspriiche nach § 172 Absatz 4 Satz 3 BauGB

Nummer 1: Anderung einer baulichen Anlage zur Herstellung des zeitgemdfien
Ausstattungszustands einer durchschnittlichen Wohnung unter Berlicksichtigung der
bauordnungsrechtlichen Mindestanforderungen

Nummer 1a: Anderung einer baulichen Anlage zur Anpassung an die baulichen oder
anlagentechnischen Mindestanforderungen des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) ...

Genehmigungsanspruch nach § 172 Absatz 4 Satz 2 BauGB

Auch unter Beriicksichtigung des Allgemeinwohls ist die Erhaltung der baulichen Anlage
wirtschaftlich nicht mehr zumutbar.




Genehmigungsverfahren - Priifschritte

Abschlief3iend darf gemdf3 § 172 Absatz 4 Satz 1 BauGB die Genehmigung nur versagt
werden, wenn die Zusammensetzung der Wohnbevolkerung aus besonderen
stadtebaulichen Griinden erhalten werden soll.

Der Wortlaut des § 172 Absatz 4 Satz 1 BauGB schlief3t nicht aus, dass eine Genehmigung
trotz Vorliegens eines Versagungsgrundes gleichwohl nach pflichtgemdfiem Ermessen erteilt
werden kann. Ermessenserwdgungen missen aber nur angestellt werden, wenn
Anhaltspunkte fiir eine atypische Fallgestaltung vorliegen.

Bei einer atypischen Fallgestaltung kann (...) eine Genehmigung mit Nebenbestimmung
erlassen werden, wenn durch Auflagen und Bedingungen sichergestellt werden kann, dass
kein Verdrangungsprozess in Gang gesetzt wird und keine negativen Folgen fiir die
Zusammensetzung der Wohnbevolkerung zu befiirchten sind. Die Belange der Barrierearmut
und des Klimaschutzes sind bei der Einzelfallbetrachtung besonders zu beriicksichtigen.

Seite 7 B




Vielen Dank!
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Leuchtturmprojekt:
Grauwasserrecycling im
Milieuschutzgebiet

Chris Zell (Vorstand) & Benjamin Freyberg
(Teamleiter Bau/Modernisierung)

Erste Wohnungsgenossenschaft Berlin-
Pankow eG




Erste Wohnungsgenossenschaft Berlin-Pankow eG m
Breite Str. 32, 13187 Berlin IWIQ Berlin-Pankow eG
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Leuchtturmprojekit:

Grauwasserrecycling im
Milieuschutzgebiet

Chris Zell, Benjamin Freyberg
Erste Wohnungsgenossenschaft Berlin-Pankow eG

BERLIN




Erste Wohnungsgenossenschaft Berlin-Pankow eG m

Berlin-Pankow eG

Breite Str. 32, 13187 Berlin serun | Q IWIQ )
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Agenda

1. Erlduterungen: Bestandsgebdude, energetische MaBnahmen, u. Q.
2. Genehmigungsverfahren: u. a. Grauwasserrecyclinganlage/Milieuschutz
3. Realisierung/Installation Grauwasserrecyclinganlage

4. Fazit

BERLIN




Reallabor IWIQ: BaumbachstraBe 8, 9 und Eschengraben 36, 38 in 13189 Pankow m

Berlin-Pankow eG
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1. ErlGuterungen: Bestandsgebdude, energetische MaBnahmen, u. a.

e Bestandsgebdude, Baujahr: 1959, Bautyp L57
2 Gebdude, 5 Etfagen mit jeweils 20 Wohnungen

e Ausstattung vor Modernisierung: u.a. Mischheizung (Gasetagenheizung/
GasauBenwandheizer, Kohledfen) - Energieeffizienzklasse E

e ModernisierungsmaBnahmen:
u. a. Warmeverbundsystem, partieller Fensteraustausch,

zentrale Heizungsanlage (Gas-Brennwerttherme), inkl. Solarthermie
(Eschengraben) bzw. Warmepumpe (BaumbachstraBe),

|
i
|

148 Verstarkung E-Steigestradnge, dezentrale Luffungsaniagen mit
(EM% WarmerUckgewinnung, partieller Anbbau von Balkonen, Installation
‘&L ' Grauwasserrecyclinganlage, Achtung: Milieuschutz

e |nstandsetzungsmalBnahmen:
U. a. Sanitarstrdnge (Zu- und Abwasser), Elektroinstallation
Wohnungen (teilweise) und Treppenhduser, einschlieBlich
malermdaBige Instandsetzung, Wohnumfeld
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REALLABORE REALLABOR

Durchschnittliche monatliche Nettokaltmiete

vor Modernisierung: 5,53 €/m? (3,65 €/m?bis 7,29 €/m?)
nach Modernisierung: 6,85 €/m? (5,58 €/m? bis 7,29 €/m?)
Kappung/gesetzlich: 2,00 €/m?

zUs. Kappung/EWG: /7,20 €/m?

(max. Bestandsmiete)

Gesamtkosten: 3.8 Mio. €/ rund 1.600 €/m? (Antell
Modernisierungskosten: rund 50 %)

Zielstellung: Energieeffizienzklasse: mindestens ,,B* bzw. , A"

Finanzierung: IBB-Darlehen: ,,KfW-Programm: Effizienzhaus 85/EE
(Erneuverbare Energien)”; Eigenmittel

Ausfuhrungsphase: ab 05/2025 bis 12/2025
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1. ErlGuterungen: Bestandsgebdude, energetische MaBnahmen, u. a.

Zugang Eschengraben 38 - Fertiggestellte Balkone

Fertiggestelltes Treppenhaus
Fahrradabstellfldchen Baumbachstrale ?
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2. Genehmigungsverfahren: u. a. Grauwasserrecyclinganlage/Milieuschutz

Genehmigungspflichtige MaBnahmen:

a) energetischen ModernisierungsmaBnahmen

MaBnahmenpaket konnte umgesetzt werden, da KfW-Férderung in Anspruch genommen wurde
Genehmigung vom 17. Februar 2025

b) partieller Anbau von Balkonen, Terrassen
Beantragung im Mai 2024 erfolgt (vor Inkraftsetzung der neuen VO)
Genehmigung wurde am 146. Dezember 2024 erteilt

c) Installation Grauwasserrecyclinganlage

langer Weg bis zur Bewilligung der Grauwasseranlage; Antragsstellung am 7. Marz 2025/Versagung am
7. April 2025; Widerspruch EWG 29. April 2025

Abhilfebescheid vom 16. Juli 2025 = Einbaugenehmigung erteilt
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2. Genehmigungsverfahren: u. a. Grauwasserrecyclinganlage/Milieuschutz

7. April 2025 - Versagung der Genehmigung der
beantragten MaBnahme: Bezirksamt Pankow von Berlin

BERLIN | ¥

icklung und Biirgerdienste

Entscheidungsarundlage:

FUr die Erteilung einer Genehmigung gelten die
Ausfuhrungsvorschriften zu Genehmigungskriterien
fOr bauliche Anlagen in Gebieten zur Erhaltung
der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung
gemaB § 172 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 des Bau-
gesetzbuches (AV Genehmigungskriterien soziale
Erhaltungsgebiete) vom 18. November 2024

v Kein Anspruch einer Genehmigung aus § 172
Absatz 4 Satz 3 Nr. 1 BauGB, weil kein
zeitgemaBer Ausstattungszustand einer Grundstiick Baumbachstrafe 8, 9, Eschengrabernes
durchschnittichen Wohnung ihrAntrag auf Genehmigung gem&if § 173 Abs. 1 Baugesstzbuc

Sehr geehrie Damen und Herren,
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2. Genehmigungsverfahren: u. a. Grauwasserrecyclinganlage/Milieuschutz
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Entscheidungsbegrindung (Auszuge):

v ,(...) das Vorhaben im besonderen MaBe Potential, modernisierungsbedingte Mietsteigerungen
hervorzuheben (...) und somit zur Verdrdngung der vorhandenen Wohnbevdlkerung oder zu einer

@

stGdtebaulichen nicht erwunschten Verdnderung der vorhandenen Bevolkerungsstruktur beizutragen.*

IWIQ

REALLABOR

v Aufgrund der Vorbildwirkung ist diese MaBnahme geeignet, diese Entwicklung zu Verstarken (OLG Berlin-

Brandenburg, Urteil vom 31. Mai 2012!).

v Mit diesen BaumaBnahmen wird die Mietsache deutlich aufgewertet, sodass bei kUnftigen
Neuvermietungen deutlich hohere Netftokaltmieten erzielbar sind.

v Berechnung Uber erzielbare Einsparungen nicht prufbar vorgelegt, diese ist auch regelmdaBig nicht

Gegenstand einer erhaltungsrechtlichen Profung. Gleiches gilt fur etwaige UmlageverzichtserklGrungen.

v Keine Anhaltspunkte Uber einen atypischen Fall, jedenfalls ergeben sich fUr das BA hierfur keine
Anhaltspunkte, EWG hat das auch nicht expliziert vorgetragen.
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2. Genehmigungsverfahren: u. a. Grauwasserrecyclinganlage/Milieuschutz

Einsparungen an Betriebskosten im Vergleich zu einer fiktiven Miet- f
anhebung etwa gleich P g
_ €rung, ergehffo[gender
GW l‘ﬂ
‘l
|

Uberdurchschnittiche Verdradngungsgefahr kann ausgeschlossen werd

da Mieterhdhung abzUglich Betriebskosteneinsparung marginal
v Im Ergebnis kann daher festgestellt werden, dass die beantragte BaumaBnahme der
erhaltungsrechtlichen Zielsetzung in diesem konkreten Fall nicht entgegensteht.
I

Abhilfebescheid vom 16. Juli 2025
. . . . Bezirksqp, i
Unter Aufhebung des angefochtenen Bescheides vom 7. April 2025 wird die ) *Pankow von e,
. .o . bei[u" Sta entwi, i
Genehmigung gemaB § 173 Abs. BauGB erteilt. Bijfirkss,;’c,,,;,df ek und g,
. ;iff:i::%g‘i\’gzgl 13062 e, Postanschy
Begrindung: .ot oty ’ ‘
13187 B;Z?: 2 v I
Einsatz einer Warmepumpe im Zusammenhang mit der Grauwasser- |
. . . . . _— ©
anlage, die Uber das KfW-Darehen mitgefordert wird o Sty g
- :-::Z :c;m 25. Aprit 205 - ;’:’:ben 36,38in 13 189
. . . 5. 1 Bay sy rs5q
Gesamtkosten zur Errichtung einer solchen Anlage im Zusammenhang S D 601581 m 07, gy o |
. . . . . . . . . — ehr geehrte Fray ewert
mit der Sanierung deutlich niedriger als bei einer spateren Errichtung o Seetr g
N W'defspruchy 2 “
Bezitksarmyeg an, M 29. Aprit 20, egen de,
k Pankow von ey, Abte mizfjd,wlif Z’eddvorr 07. Aprit 202 1‘
ung yn Bﬁ'gefdiensie,
|
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3. Redlisierung/Installation Grauwasserrecyclinganlage

Regenwasserspeicherung: 20 m3
(Fassungsvermdgen)
* |Inbetriebnahme: 06/2026

ey @IWV1Q
e Baukosten fUr die Grauwasserrecyclinganlage
Grauwasseranlage: Firma DEHOUST: ca. 85Tsd. €
Regenwasserspeicherung/-Nutzung: ca. 40 Tsd. €
Lweites Leitungsnetz: ca. 105 Tsd. €
Forderung Land Berlin: ca. 80 Tsd. €
(Reallabor)
e Bauzeiten:
Grauwasserrecyclinganlage: ca. 2 Wochen
zweites Leitungsnetz: im Rahmen der

Strangsanierung realisiert
pro Strang ca. 3-4 Wochen
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3. Redlisierung/Installation Grauwasserrecyclinganlage

e Redlisierung zweites Leitungsnetz

Grauwasser:
Betriebswasser:

Leitungsverlegung:

Mieterkommunikation:

Umsetzungszeitplan:

Akzeptanz:

Handwaschbecken, Dusche, Badewanne, Waschmaschine
ToilettenspUlung, im AuBenbereich: Bewdsserung

bestehender Schacht und stillgelegte Schornsteine

im Bad/unter der Badewanne und Dusche (im Trager),
vor Start der Modernisierung erfolgten Probeausfuhrungen
(Leerwohnungen)/Variantenabwdgungen (KUiche/Bad)

Modernisierungsankindigung/Hausaushdnge/persdnliche
Ansprache

angekundigt / Soll: 14 Tage
Ist:  zum Teil 3-4 Wochen (anfanglich 5 Wo.)

ausschlieBlich positiv, trotz verlangerter Bauzeiten

Berlin-Pankow eG

BERLIN | 1

REALLABORE

@ IWIQ

REALLABOR
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Beispiel fUr eine Verlegung des zweiten Leitungsnetzes im Bad (Badewanne) — Grau-/Ab-/Betriebswasser
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Grauwasserstrang/Schornstein

Regenwasserspeicherung (Garten
BaumbachstraBe/Eschengraben)
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3. Redlisierung/Installation Grauwasserrecyclinganlage

LI

Warmeriickgewinnung

Kanalisation

Grauwasserrecycling
mit UV-Desinfektion

-~

- Trinkwasser

- \Warmwasser Betriebswasser

— Grauwasser -  Schwarzwasser

Wasserkreislauf/Installation Grauwasserrecyclinganlage im Keller BaumbachstraBe 8

Berlin-Pankow eG

BERLIN | 1

REALLABORE

@

IWIQ

REALLABOR
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v Einbau eines/einer

zweiten Leitungsnetzes (Grauwasser/Betriebswasser)

Grauwasserrecyclinganlage im Keller mit vertretbarem Aufwand (Zeit/Kosten)
umsetzbar

v Einsparung an
Trink- und Entwdsserungskosten von ca. 30 %
Energie — fUr die Erhbhung der Temperatur des Heizungsricklaufes
Niederschlagsentgelt bis zu 100% (noch in Kldrung)
CO, infolge der Energieeinsparung Heizung

v' Vortell fOr die Bewohner/Mieter: Einsparung an Bruttowarmmiete (ca. 120 € p. a. /ca. 60 m? WHl.)

v Optimierung der LeitungsfUhrungen im Haus/Wohnungen priufen (insbesondere zeitlicher
Aufwand/Erfahrungsaustausch mit den zustdndigen Planern HLS)

v rechtliche Voraussetzungen fiur den Einbau/Betrieb in Wohnhdusern im Erhaltungsgebiet
(Milieuschuizgebiet) verbessern

(kunftig Genehmigungserhalt/kein Abhilfebescheid infolge Einzelfalllosung)
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Vielen Dank!

uuuuuuuuuuuu
uuuuuuuuu

BERLIN



World Café

Tisch 1

Tisch 2

Tisch 3

Wie kann man die Erhaltung sozialer Gebietsstrukturen und
Klimaanpassung (und damit auch GWR + WRG) in Zukunftin
Einklang bringen?

Welche Voraussetzungen/Anreize braucht es in Anbetracht
des Klimawandels, damit GWR zukunftig zur ,,zeitgemaf3en
Ausstattung* gehort?

Wo sehen Sie eine notwendige Zusammenarbeit, damit
GWR + WRG zum Standard in Berliner Wohngebauden
werden? Welche Einflusspersonen gibt es dafur?



IWIQ
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Integrierte Wasser- und
Warmeruckgewinnung
im Quartier

Vielen Dank fur Ihre Teilnahme!

Qlo

@ i " I'.j iy

www.IWIQ.org
Linkedin: IWIQ Reallabor
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